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	ỦY BAN NHÂN DÂN
XÃ ĐỨC THỌ
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đức Thọ, ngày 12 tháng 7 năm 2026



PHƯƠNG ÁN TỔNG THỂ QUẢN LÝ, SỬ DỤNG KÈM DANH MỤC KHU ĐẤT CHO THUÊ TRONG THỜI HẠN KHÔNG QUÁ 05 NĂM
[bookmark: _GoBack](Kèm theo Quyết định số …QĐ-UBND ngày …./7/2026 của UBND xã Đức Thọ)

1. Địa điểm, vị trí, ranh giới, diện tích; mục đích cho thuê ngắn hạn; hiện trạng khu đất, thửa đất cho thuê, hiện trạng tài sản gắn liền với đất (nếu có) và nguyên tắc, điều kiện xây dựng công trình tạm trên đất, cải tạo, sửa chữa công trình hiện có của các khu đất
a) Địa điểm, vị trí, ranh giới, diện tích khu đất, thửa đất
- Địa điểm: thôn Trần Phú, xã Đức Thọ, tỉnh Hà Tĩnh.
- Vị trí, ranh giới: được xác định theo Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất của Chi nhánh Văn phòng ĐKĐĐ khu vực Đức Thọ (thửa 12; TBĐ 133)
+ Phía Bắc giáp sông La, đất nông nghiệp;
+ Phía Nam giáp đất quy hoạch chợ Đồn cũ;
+ Phía Đông giáp đường giao thông;
+ Phía Tây giáp đất nông nghiệp
- Diện tích: 7.726,1m2
b) Mục đích sử dụng đất cho thuê: Đất thương mại, dịch vụ
c) Hiện trạng khu đất, thửa đất cho thuê, hiện trạng tài sản gắn liền với đất (nếu có) và nguyên tắc, điều kiện xây dựng công trình tạm trên đất, cải tạo, sửa chữa công trình hiện có.
- Hiện trạng là đất BCS (nhóm đất chưa sử dụng); không có tài sản, cây cối hoa màu
- Nguyên tắc, điều kiện xây dựng công trình tạm trên đất: Tổ chức, cá nhân thuê đất chỉ được xây dựng công trình tạm theo thỏa thuận với UBND xã Đức Thọ nhưng phải cam kết tự nguyện tháo dỡ công trình tạm khi có thông báo chấm dứt hợp đồng và không được bồi thường công trình tạm. Công trình xây dựng tạm phải đảm bảo an toàn và mỹ quan đô thị (tổ chức, cá nhân khi nộp hồ sơ thuê đất đông thời cung cấp thiết kế sơ bộ thể hiện ý tưởng xây dựng công trình tạm trên khu đất; thiết kế phải thể hiện rõ về vị trí, diện tích, có nền, chiều cao công trình và hình thức xây dựng).
2) Đối tượng và hình thức lựa chọn tổ chức, cá nhân thuê đất.
- Đối tượng: Tổ chức kinh tế trong nước, cá nhân trong nước có đủ năng lực hành vi dân sự.
- Hình thức lựa chọn: Lựa chọn tổ chức, cá nhân có đơn xin thuê đất và có đề xuất đơn giá thuê cao nhất theo quy định tại Điều 17a Quyết định số 26/2025/QĐ-UBND ngày 09/4/2025 của UBND tỉnh (được bổ sung tại khoản 4 Điều 13 Quyết định số 28/2026/QĐ-UBND ngày 24/4/2026 của UBND tỉnh)
3. Quyền và nghĩa vụ về quản lý, sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) của UBND xã Đức Thọ và Bên thuê (tổ chức, cá nhân được lựa chọn thuê đất).
3.1. Đối với UBND xã Đức Thọ
a) Quyền của UBND xã Đức Thọ
- Yêu cầu Bên thuê sử dụng đất đúng mục đích theo phương án đã được phê duyệt, đúng diện tích, ranh giới và thời hạn thuê.
- Kiểm tra, giám sát việc quản lý, sử dụng đất, việc xây dựng công trình tạm, hoạt động tập kết vật liệu xây dựng, bảo vệ môi trường, phòng cháy chữa cháy, an ninh trật tự và các nghĩa vụ khác của Bên thuê.
- Yêu cầu Bên thuê khắc phục các hành vi vi phạm hợp đồng, vi phạm pháp luật về đất đai, xây dựng, môi trường và các quy định pháp luật khác có liên quan.
- Đơn phương chấm dứt hợp đồng và thu hồi lại mặt bằng thuê trong các trường hợp:
+ Bên thuê sử dụng đất không đúng mục đích;
+ Không thực hiện hoặc thực hiện không đầy đủ nghĩa vụ tài chính;
+ Tự ý chuyển nhượng, cho thuê lại, cho mượn hoặc góp vốn bằng quyền thuê đất;
+ Xây dựng công trình trái với nội dung được chấp thuận;
+ Vi phạm các nội dung khác của hợp đồng mà không khắc phục sau khi được yêu cầu bằng văn bản.
- Tổ chức tháo dỡ công trình tạm và xử lý tài sản trên đất bằng nguồn tiền đặt cọc trong trường hợp Bên thuê không thực hiện việc tháo dỡ, hoàn trả mặt bằng theo quy định.
- Được nhận đầy đủ tiền thuê đất, tiền đặt cọc và các khoản tài chính khác theo hợp đồng.
- Một số quyền khác có liên quan được thực hiện theo quy định của pháp luật và được quy định cụ thể tại Hợp đồng cho thuê đất.
b) Nghĩa vụ của UBND xã Đức Thọ.
- Bàn giao đất trên thực địa đúng vị trí, diện tích, ranh giới theo hợp đồng sau khi Bên thuê hoàn thành các nghĩa vụ tài chính.
- Bảo đảm quyền sử dụng đất hợp pháp của Bên thuê trong thời gian thuê theo hợp đồng.
- Hướng dẫn, tạo điều kiện để Bên thuê thực hiện các thủ tục liên quan đến xây dựng công trình tạm, bảo vệ môi trường và các thủ tục hành chính khác theo quy định.
- Thông báo bằng văn bản cho Bên thuê ít nhất 60 ngày trước khi chấm dứt hợp đồng do hết thời hạn thuê hoặc do Nhà nước sử dụng đất để thực hiện quy hoạch, dự án phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh theo quy định.
- Hoàn trả tiền đặt cọc còn lại cho Bên thuê sau khi đã hoàn thành việc thanh lý hợp đồng và hoàn trả mặt bằng theo quy định.
- Trường hợp chấm dứt hợp đồng trước thời hạn do Nhà nước thực hiện quy hoạch hoặc dự án công cộng thì thực hiện thanh lý hợp đồng và hoàn trả số tiền thuê đất tương ứng với thời gian thuê còn lại (nếu có).
- Một số nghĩa vụ khác có liên quan được thực hiện theo quy định của pháp luật và được quy định cụ thể tại Hợp đồng cho thuê đất.
3.2. Đối với Bên thuê
a) Quyền của Bên thuê
- Được nhận bàn giao và sử dụng ổn định diện tích đất thuê trong thời hạn thuê sau khi hoàn thành các nghĩa vụ tài chính theo hợp đồng.
- Được Nhà nước bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp trong quá trình sử dụng đất theo quy định của pháp luật.
- Được đề xuất xây dựng công trình tạm phục vụ hoạt động như nhà bảo vệ, nhà điều hành tạm, mái che, hàng rào, hệ thống điện nước và các hạng mục phụ trợ khác sau khi được UBND xã chấp thuận bằng văn bản.
- Được hưởng các quyền khác của người thuê đất theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và các quy định pháp luật có liên quan.
- Một số quyền khác có liên quan được thực hiện theo quy định của pháp luật và được quy định cụ thể tại Hợp đồng cho thuê đất.
b) Nghĩa vụ của Bên thuê
- Sử dụng đất đúng mục đích, đúng diện tích, ranh giới và thời hạn thuê.
- Nộp đầy đủ, đúng thời hạn tiền thuê đất, tiền đặt cọc và các nghĩa vụ tài chính khác theo quy định.
- Không được: Xây dựng công trình kiên cố; Tự ý chuyển mục đích sử dụng đất; Chuyển nhượng, cho thuê lại, cho mượn hoặc góp vốn bằng quyền thuê đất; Lấn chiếm đất đai, hành lang giao thông hoặc các công trình hạ tầng kỹ thuật.
- Chỉ được xây dựng công trình tạm sau khi được Bên cho thuê chấp thuận bằng văn bản và phải tự chịu mọi chi phí đầu tư, vận hành, quản lý.
- Thực hiện đầy đủ các quy định của pháp luật về đất đai, xây dựng, bảo vệ môi trường, phòng cháy chữa cháy, an toàn lao động, an ninh trật tự, giao thông và các quy định pháp luật khác có liên quan.
- Có biện pháp chống bụi, chống thất thoát vật liệu, thu gom chất thải, không để ảnh hưởng đến khu dân cư và các công trình lân cận.
- Tự chịu trách nhiệm đối với mọi thiệt hại phát sinh do hoạt động kinh doanh, tập kết vật liệu xây dựng gây ra đối với tổ chức, cá nhân khác.
- Khi hết thời hạn thuê hoặc hợp đồng bị chấm dứt, Bên thuê có trách nhiệm:
+ Tự tháo dỡ toàn bộ công trình tạm, máy móc, thiết bị, vật liệu và tài sản thuộc sở hữu của mình;
+ Hoàn trả mặt bằng theo hiện trạng đã cam kết;
+ Không yêu cầu Nhà nước bồi thường đối với công trình tạm, tài sản đầu tư trên đất, chi phí đầu tư vào đất hoặc các khoản chi phí liên quan khác.
- Thời gian hoàn trả mặt bằng không quá 30 ngày kể từ ngày thanh lý hợp đồng hoặc ngày chấm dứt hợp đồng.
- Trường hợp không tự nguyện tháo dỡ, Bên thuê đồng ý để Bên cho thuê tổ chức tháo dỡ và sử dụng tiền đặt cọc để chi trả chi phí thực hiện; phần chi phí còn thiếu (nếu có) Bên thuê có trách nhiệm thanh toán đầy đủ.
- Một số nghĩa vụ khác có liên quan được thực hiện theo quy định của pháp luật và được quy định cụ thể tại Hợp đồng cho thuê đất.
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